Zarzadzenie nr 11/2022

Zarzadu Zakladu Uslug Komunalnych Sp. z o.0. w Kielczowie

z dnia 12-09-2022 roku

w_sprawie  zmiany zasad odplatnego przekazvwania na rzecz ZUK Sp. z o.0. sieci

wodociggowych i/lub _kanalizacyjnych wybudowanych przez Inwestoréw na terenie Gminy

Dlugoleka.

§1

1. Wprowadza si¢ do stosowania uaktualnione ,Zasady odplatnego przekazywania przez
Inwestoréw na rzecz Zakladu Ustug Komunalnych Sp. z o0.0. urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych wybudowanych przez Inwestoréw z wlasnych $rodkéw na terenie Gminy
Dlugoleka™, zwane dalej ,.Zasadami”

2. ,Zasady” stanowia zatacznik nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

3. Zalgezniki do dotychczas obowigzujacych Zasad wprowadzonych Zarzadzeniem nr 16/2020 z
dnia 18-09-2020 r. pozostajg bez zmian.

§2

Nadzor nad realizacjg niniejszego Zarzadzenia sprawuje Zarzad spoiki.

§3

1. Traci moc Zarzadzenie nr 16/2020 Prezesa Zarzadu Zakltadu Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w
Kielczowie z dnia 18-09-2020 roku w sprawie zasad odplatnego przekazywania na rzecz
ZUK Sp. z 0.0. sieci wodociagowych i/lub kanalizacyjnych wybudowanych przez Inwestorow
na terenie Gminy Dlugofeka.

2. Wnioski Inwestor6w o nabycie sieci wodociggowych i/lub kanalizacji sanitarnych zlozone
1 niezrealizowane do dnia wejscia w zycie niniejszego Zarzadzenia beda rozpatrywane na
zasadach okreslonych w Zarzadzeniu nr 11/2022  Prezesa Zarzadu Zakladu Ushug
Komunalnych Sp. z 0.0. w Kielczowie z dnia 12-09-2022 roku.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 12-09-2022 r.

Prezes Zarzadu

PREEES ZARZADU
Robért Le dowski
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Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 11/2022 z dnia 12-09-2022 roku

Zasady
przekazywania przez Inwestoréw na rzecz Zakladu Ustug Komunalnych Sp. z o.0.
w Kielczowie sieci wodociagowych i kanalizacyjnych wybudowanych przez Inwestoréw na
terenie Gminy Dlugol¢ka na podstawie z art. 49 §2 Kodeksu cywilnego i w zwiazku z art. 31
ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (z p6zn .zmianami).

§1
Wyjaénienie uzytych pojeé

Uzyte w ,,Zasadach™ okreslenia oznaczaja:

a/ sieci - sie¢ wodociggowa lub kanalizacyjna bez przylaczy,

b/ INWESTOR - osoba prawna, fizyczna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej
realizujaca budowe sieci,

¢/ ZUK sp. z 0.0. — Zaklad Ustug Komunalnych sp. z 0.0. w Kielczowie,

d/ Model wyceny — wartos¢ zewngtrznych sieci wodociggowych i zewnetrznych sieci kanalizacji
sanitarnych potozonych na terenie Gminy Diugoleka sporzadzony wedtug metody — ,,Algorytm okreslania
wynagrodzenia z tytulu nabycia na wlasnos¢ urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, potozonych na
terenie dziatalnosci firmy Zaktadu Ustug Komunalnych sp. z 0.0, z siedzibg w Kielczowie, a nieobjetych
wieloletnim planem rozwoju i modernizacji; od oséb fizycznych lub prawnych, ktore wybudowaly te
urzadzenia z wlasnych srodkow i sg ich wlascicielami®.

§2
Przedmiot regulacji
1. Niniejsze Zasady reguluja:

a) odplatne przeniesienie na rzecz ZUK Sp. z 0.0. prawa wlasnosci do sieci wodociggowych i
kanalizacyjnych wybudowanych przez Inwestoréw z wilasnych srodkéw na terenie Gminy
Dlugolg¢ka, dla ktérych warto$¢ odpowiedniego wynagrodzenia wyliczonego na podstawie Modelu
wyceny nie przekracza kwoty 20 000 PLN netto, obliczanej indywidualnie w odniesieniu dla
kazdego inwestora,

b) odplatne przeniesienie na rzecz ZUK Sp. z 0.0 prawa wlasnosci do sieci wodociggowych i
kanalizacyjnych wybudowanych przez Inwestoréw z wiasnych s$rodkéw na terenie Gminy
Dlugol¢ka, ktérych warto$¢ odpowiedniego wynagrodzenia wyliczonego na podstawie Modelu
wyceny przekracza 20 000 PLN netto,

c) nieodplatne przekazanie sieci wodociggowych i kanalizacyjnych wybudowanych przez
Inwestorow z wiasnych srodkéw na terenie Gminy Dhugotgka na podstawie cywilno-prawnej
Umowy uzyczenia bez wzgledu na warto$¢ rynkowg sieci.

2. Przejecie sieci w kazdym z przypadkoéw, okreslonych w §1 pkt. a do ¢ nie obejmuje przylaczy do
sieci, studni wodomierzowej, studni przylaczeniowych kanalizacji sanitarnych, pomieszczenia do
lokalizacji wodomierza gtéwnego i urzadzenia pomiarowego.

§3

Odplatne przeniesienie prawa wlasnosci

1. Podstawa odplatnego przeniesienia przez Inwestora na ZUK sp. z 0.0. prawa wlasnosci urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych (dla ktérych wartosé¢ wyliczonego wynagrodzenia nie przekracza
20 000 zl. netto) jest pisemne o$wiadczenie woli Inwestora (stanowiace zalgczniki nr 11 i 12 do
niniejszych Zasad), pisemna umowa zawarta na pisemny wniosek Inwestora przed rozpoczeciem
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realizacji inwestycji pod nazwa ,.Przedwstgpna umowa™ (stanowiaca zalacznik nr 1 oraz 2 do
niniejszych Zasad), podpisany przez strony umowy Protokd! zdawczo — odbiorczy (stanowiacy
zalgeznik nr 16, 17 do niniejszych Zasad) oraz Umowa przeniesienia prawa wiasnosci pod nazwa
~Umowa Przyrzeczona™ (stanowiaca zatgcznik nr 3 i 4 do niniejszych Zasad).

W przypadku, gdy ustalona warto$¢ wynagrodzenia dla sieci przekracza kwote 20 000 zi. netto,
podstawg odplatnego przeniesienia przez Inwestora na ZUK sp. z 0.0. prawa wlasnosci urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych s3 o$wiadczenia Stron zawarte w Protokole z negocjacji
przeprowadzonych pomigdzy stronami przed rozpoczgciem realizacji inwestycji  lub/i
Przedwstepna umowa™ (stanowiaca zataeznik nr 1 oraz 2 do niniejszych Zasad) oraz podpisany
przez strony umowy Protokét zdawczo — odbiorczy (stanowigcy zalacznik nr 16, 17 do niniejszych
Zasad) i/lub Umowa przeniesienia prawa wiasnosci pod nazwa ,,Umowa Przyrzeczona” (stanowiaca
zalacznik nr 3 i 4 do niniejszych Zasad).

Zalgcznikami do Przedwstgpnej umowy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 i 2 niniejszych Zasad, s :
sporzadzone przez ZUK Sp. 0.0. na wniosek Inwestora Warunki techniczne rozbudowy sieci
wodociggowe] lub/i Warunki techniczne rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, plan z naniesiona
trasg sieci wodociggowej lub/i kanalizacyjnej oraz sporzadzony przez ZUK Sp. z 0.0. Model
Wyceny oraz informacja RODO ( zgodnie z Ustawa z dnia 10 maja 2018 r.o ochronie danych
osobowych)

Wzory Przedwstgpnych umoéw, o ktérych mowa w ust.] i 2 stanowig zalaczniki nr 1 i 2 do
niniejszych Zasad.

Wzory Uméw Przyrzeczonych, o ktérych mowa w ust.l i 2 stanowig zalaczniki nr 3 i 4 do
niniejszych Zasad.

Wzory uméw wymienionych w ust. 4 i 5 moga by¢ odpowiednio dostosowywane do rodzaju
inwestycji oraz szczegdtowych warunkow jej realizacji.

Zmiana warunkéw technicznych w zakresie ilosci nieruchomosci, do ktérych ma byé doprowadzona
woda lub/ i odprowadzane Scieki oraz parametréw technicznych sieci i miejsca wpigcia nie wymaga
aneksu do Przedwstgpnej umowy, a jedynie pisemnego wniosku zlozonego przez Inwestora i
odpowiedniej zmiany warunkéw w tym zakresie.

Kazde inne odstgpstwo od warunkéw technicznych niz wskazane w ust. 7 wymaga przeprowadzenia
stosowanej w ZUK sp. z 0.0. procedury uzgodnien dokumentow.

Podstawa odplatnego przeniesienia prawa wlasnosci sieci wodociggowej lub/i kanalizacji sanitarnej
Jest rowniez Umowa Sprzedazy sieci wodociagowej lub kanalizacji sanitarnej (stanowigca zalacznik
nr 5 i 6 do niniejszych zasad), stosowana w przypadku nie zawarcia z Inwestorem Umowy
przedwstepnej lub utraty waznosci Umowy Przedwstepnej oraz w przypadku wybudowania sieci
przez Inwestora przed dniem 07.06.2001 r.

. Podstawg odplatnego przeniesienia prawa wlasnosci sieci wodociagowej lub/i kanalizacji sanitarnej
sg rowniez odpowiednie postanowienia Umowy uzyczenia (stanowigce zatacznik nr 7, 8, 91 10 do
niniejszych Zasad) sieci wodociagowej lub kanalizacji sanitarnej, stosowane w przypadku nie
zawarcia Przedwstepnej Umowy przeniesienia praw wiasnosci do sieci, Umowy Przyrzeczone;j,
Umowy sprzedazy sieci.

§4

Umowa uzyczenia

Podstawg przekazania urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych na rzecz ZUK Sp. z o.0. do
uzywania  jest pisemne oswiadczenie Inwestora, pisemna Umowa uzyczenia, podpisany przez
strony umowy Protokol zdawczo — odbiorczy z zatacznikami.

Zalgcznikami do Umowy uzyczenia (zawieranej przed rozpoczeciem budowy), sa : sporzadzone na
wniosek Inwestora Warunki techniczne rozbudowy sieci wodociggowej lub/i Warunki techniczne
rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, plan z naniesiong trasa sieci wodociagowej lub/i
kanalizacyjnej oraz sporzadzony przez ZUK Sp. z 0.0. Model wyceny i informacja RODO ( zgodnie
z Ustawg z dnia 10 maja 2018 r.o ochronie danych osobowych).
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Zawarcie Umowy uzyczenia, po wybudowaniu sieci, moze by¢ poprzedzone negocjacjami stron,
zwartymi w Protokole z negocjacji i dotyczacymi czasu trwania umowy oraz ustalenia
wynagrodzenia za przeniesienie prawa wlasnosci do sieci po wygasnieciu umowy.

Zatgcznikami do Protokolu zdawczo — odbiorczego sa: Zgloszenie budowy lub Pozwolenie na
budowe, plan trasy sieci.

Wzér Umowy uzyczenia (zawieranej przed rozpoczeciem budowy), stanowi zal. nr 7 i 8 do
niniejszych Zasad.

Wzor Umowy uzyczenia (zawieranej po wybudowaniu sieci), stanowi zal. nr 9 i 10 do niniejszych
Zasad.

Wzér Protokotu zdawczo-odbiorczego stanowi zat. nr 18 do niniejszych Zasad.

Wzory Uméw uzyczenia moga by¢ odpowiednio dostosowywane do rodzaju inwestycji oraz
szczegolowych warunkow jej realizacji.

W przypadku, gdy oszacowana dhugos¢ sieci wskazana w Umowie Uzyczenia (zawieranej przed
rozpoczeciem Umowy), bedzie dluzsza badz krotsza od rzeczywistej diugosci sieci wskazanej w
Protokole zdawczo-odbiorczym dtugos¢ sieci oraz ustalone w umowie wynagrodzenie za
przeniesienie prawa wlasnosci do sieci zostana odpowiednio skorygowana w Aneksie do Umowy.
Zmiana warunkéw technicznych w zakresie ilosci nieruchomosei, do ktérych ma by¢ doprowadzona
woda lub/ i odprowadzane $cieki oraz parametrow technicznych sieci i miejsca wpigcia nie wymaga
aneksu do umowy, a jedynie pisemnego wniosku ztozonego przez Inwestora i odpowiedniej zmiany
warunkow w tym zakresie.

Kazde inne odstgpstwo od warunkéw technicznych niz wskazane w ust. 8 wymaga przeprowadzenia
stosowanej w ZUK sp. z 0.0. procedury uzgodnien dokumentdw.

§5

Wartos¢ sieci i Wynagrodzenie

Wartos¢ sieci przesylowych i wynagrodzenia za przeniesienie ich wlasnosci przez Inwestoréw,
ktérzy wybudowali sieci z whasnych srodkéw i sa ich wiascicielami, bedzie okreslana zgodnie z
aktualizowanym w Modelu wyceny algorytmem okreslania wynagrodzenia z tytulu nabycia na
wiasnos¢ urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, polozonych na terenie gminy Dlugoteka
(nieobjetych wieloletnim planem rozwoju i modernizacji uchwalanym przez gmine), sporzadzonym
przez rzeczoznawce majatkowego. Modelem wyceny okresla wartos¢ opracowang w podejéciu
dochodowym, metodg inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej.

Do ustalenia wartosci sieci przesylowych, okreslonych zgodnie z Modelem Wyceny, przyjmuje sie
Model wyceny tj. algorytm okreslania wynagrodzenia z tytulu nabycia na wilasnos¢ urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych, polozonych na terenie gminy Diugoteka (nieobjetych
wieloletnim planem rozwoju i modemizacji uchwalanym przez gmine), sporzadzony przez
rzeczoznawceg majatkowego, obowigzujacy w ZUK Sp. z 0.0. na dzieni Zgloszenia, z adnotacja tego
organu, o braku sprzeciwu w sprawie przystapienia do uzytkowania sieci lub wydania Decyzji tego
organu o pozwoleniu na uzytkowanie sieci, bagdZ na dzien podpisania przez ZUK Sp. z o.0. i
Inwestora Protokotu odbioru sieci.

W przypadku budowy sieci przez kilku Inwestoréw mozna w umowach wskazaé jednego z nich,
Jako Inwestora wiodacego, na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez pozostatych
Inwestoréw, ktoérego wzor stanowi zatgcznik nr 14 do niniejszych Zasad.

Zaplata wynagrodzenia na rzecz Inwestora za przeniesienie prawa wlasnosci moze by¢ przez ZUK
Sp. z 0.0. dokonana jednorazowo lub w ratach.

W przypadku gdy ustalona warto$¢ wynagrodzenia dla sieci przekracza kwote 20 000 zi. netto
warto$¢ sieci przesylowych i wynagrodzenia za przeniesienie ich wlasnosci nastepuje zgodnie z
ustaleniami Stron, zawartymi w Protokole z negocjacji.



§7

Inne postanowienia

1. Oswiadczenia woli Inwestora o ktérych mowa w § 3 ust.1 1 § 4ust.1 stanowigce zatacznik nr 111 12
mogg by¢ odpowiednio dostosowywane do rodzaju umowy ktéra ma by¢ zawarta pomiedzy
stronami oraz do rodzaju inwestycji i szczegdtowych warunkdw jej realizacji.

2. Umowy o ktorych mowa w niniejszych zasadach sporzadzone bez odstepstw od wzoru nie wymagaja
parafowania przez radce prawnego ZUK Sp. z 0.0.

3. Faktyczne przekazanie sieci na rzecz ZUK Sp. z 0.0., na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
przekazania sieci musi by¢ poprzedzone Zgloszeniem sieci do uzytkowania w Powiatowym
Inspektoracie Nadzoru Budowlanego przez Inwestora, ktorego odpis Inwestor przekaze ZUK Sp. z
0.0.

4. W dniu podpisania protokolu zdawczo-odbiorczego Inwestor przekaze ZUK Sp. z o0.0. dokument
cesji wierzytelnosci z tytulu rgkojmi i gwarancji przystugujacych mu od wykonawcy sieci,
stanowiacy zalacznik nr 13 do niniejszych Zasad.

§8
Zalaczniki stanowigce integralng czes$¢ Zasad :
Przedwstepna umowa dla sieci wodociagowe;.
Przedwstepna umowa dla sieci kanalizacji sanitarne;j.
Umowa Przyrzeczona dla sieci wodociagowej.
Umowa Przyrzeczona dla sieci kanalizacji sanitarne;j.
Umowa sprzedazy sieci wodociggowej.
Umowa sprzedazy sieci kanalizacji sanitarne;.
Umowa uzyczenia sieci wodociagowe] (zawierana przed wybudowaniem sieci).
Umowa uZyczenia sieci kanalizacji sanitarnej (zawierana przed wybudowaniem sieci).
Umowa uzyczenia sieci wodociggowej (zawierana po wybudowaniu sieci).
. Umowa uzyczenia sieci kanalizacji sanitarnej (zawierana po wybudowaniu sieci).
. Oswiadczenie woli Inwestora.
. Oswiadczenie woli Inwestora, przy prowadzeniu wspolnej inwestycji.
. Cesja wierzytelnosci z tytulu rekojmi i gwarancji.
Pelnomocnictwo dla jednego z Inwestorow.
. Gwarancja udzielona dla ZUK Sp. z 0.0.
Wz6r Protokotu zdawczo-odbiorczego sieci wodociagowe;.
. Wzér Protokotu zdawczo-odbiorczego sieci kanalizacji sanitarne;.
. Wzér Protokotu zdawezo-odbiorczego sieci wodociagowej (dla Umowy Uzyczenia)

bl ol F o et =

e el e e T i Sr
0O 3 b b WK~ O

§9
Niniejsze Zasady stanowig Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia Prezesa |Zarzadu ZUK Sp. z 0.0. nr 11/2022 z
dnia 12-09-2022 roku.



